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CATRE TOTI OFERTANTI INTERESATI

Ref: Clarificari la documentatia de atribuire privind "Achizitionarea de unitati locative cu destinatia de
locuinte pentru personalul angajat in unitatile sanitare aflate in administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti prin Administratia Spitalelor i Serviciilor Medicale Bucuresti ( A.S.S.M.B.)".

Va transmitem mai jos, raspunsurile formulate de catre Directia Generala Investitii — Directia Planificare
Investitii, in calitate de directie initiatoare a procedurii, la solicitarile de clarificari transmise de catre
potentialii ofertanti.

intrebare 1: Prin prezenta formulim urmatoarea solicitare de clarificare cu privire la conditile minimale pe care
ofertantii trebuie sa le indeplineasca, mai precis cu privire la cerinta ca imobilele ofertate sé fie libere de sarcini
(punctul Il din Caietul de sarcini):

Va rugam sa clarificali daca oferta va fi descalificata in cazul in care, la data semnérii contractului de véanzare,
imobilele ofertate vor fi ipotecate in favoarea bancii finantatoare a vanzatorului, dar fuand in considerare
urmatoarele: la data semnarii contractului de vanzare se va pune la dispozilie acordul bancii finantatoare pentru
véanzarea imobilelor, acord ce contine, printre altele, angajamentul bancii de a emite o declaralie autentica de
radiere a ipotecilor dupé data incasarii prefului de vanzare, imobilele se vor vinde ipotecate, iar respectivele
ipoteci vor fi radiate din cartea funciara in baza sus-mentionatei declaratii autentice.

Raspuns 1: Se vor respecta toate cerinfele solicitate in Documentatia de atribuire, respectiv lit. a-h aferente
Cap. |l din caietul de sarcini precum si respectarea clauzelor contractuale stabilite in contractul de vanzare.

intrebare 2: Prin prezenta formulim urmatoarea solicitare de clarificare cu privire la conditiile de eligibilitate pe
care ofertantji trebuie sa le indeplineasca, mai precis cu privire la cerinta ca ofertantul sa fi platit la zi impozitele
cétre bugetul de stat (Cap. I11.2 pct. 2. din Caietul de sarcini}:

Va rugam sa clarificati daca ofertantul va fi exclus din procedura in cazul in care, la data semnarii contractului
de vanzare, se va afla in situalia urmatoare:
1. ofertantul a trecut printr-un control fiscal in urma caruia i-au fost stabilite anumite sume de plata cu fitle de
TVA si penalitéti si dobanzi aferente TVA,
2. ofertantul a contestat decizia, iar pana la finalizarea procedurilor a depus o scrisoare de garantie bancara
emisa in favoarea ANAF in scopul suspendarii masurilor de executare silita,
3. la data semnarii contractului de vanzare certificatul de atestare fiscala ce va fi emis pentru ofertant va
mentiona atat faptul ca ofertantul figureaza cu sume restantd de plata a TVA, cét si faptul ¢d societatea
figureaza cu sume suspendate la executare conform scrisorii de garantie bancara puse la dispozitia ANAF.
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Raspuns 2: Se va respecta punctul 2 din Gapitolul Il 2.- Eligibilitatea din Instructiuni ce sunt incluse in
Documentatia de atribuire mentionate in cuprinsul Invitatiei de participare nr. 884.1/08.10.2018, conform caruia
orice participant/ofertant poate fi exclus din procedurd dacd ,nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de plata a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat
( persoanele juridiceffizice )".

intrebare 3:  Prin prezenta formulam urmatoarele solicitdri de clarificare cu privire la (i) conditiile de plata ale
pretului de véanzare respectiv (i) modul de suportare a cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de
vénzare prevazute in proiectul de contract de vanzare propus de autoritate:

1. Fafa de faptul cé in proiectul de contract de vanzare se mentioneaza la art, 1 al Capitolului il. Pretul si
modalitatea de plata doar ca ,Preful total al vanzarii (...} se va achita in termen de... (...)" va rugam sa
clarificati care este termenul de plata.

2. Fald de faptul ca in proiectul de contract de vénzare la art. 3 al Capitolului IV. Drepturile i
obligatiile cumpdratorului nu se precizeaza in mod explicit cine suportd cheltuielile ocazionate de
incheierea contractului de vanzare va rugam sa clarificafi/confirmati ca respectivele cheltuieli sunt in sarcina
cumparatorului (cum pare a sugera amplasarea articolului in capitolul dedicat obligatiilor cumparatorului).

3. Dupa emiterea clarificarilor de mai sus solicitdm modificarea corespunzatoare a articolelor sus-mentionate.

Raspuns 3: Termenul de platd nu va depasi maxim 30 de zile de la data autentificarii contractului de vanzare-
cumpdrare de catre Notaru! Pubiic.
Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare sunt suportate de catre cumparétor.

intrebare 4:  Prin prezenta formulam urmatoarele solicitari de clarificare cu privire la formularele Anexa 1
Cerere de participare la procedura de achizitionare a unui numéar de 500 locuinte tip apartament cu 1, 2 gi 3
camere, confort | 5i Anexa 7 - Documentele care atesta calitatea de proprietar a ofertantului:

1. Fala de faptul ca in Anexa 1 se solicita la punctul 6 un angajament din partea ofertantului cu
privire la prezentarea in vederea semndrii contractului de vanzare va rugam sa precizati care
este numarul de zile de la data adjudecérii in care ofertantul trebuie s se prezinte la semnare
(avénd in vedere ca in modelul de formular nu este precizat).

2. Fald de faptul cd in Anexa 7 se solicitd la punctul 4 Extras de carte funciard pentru
autentificare, dar (i) dovada titlului de proprietate se poate face §i cu extrase de carte
funciara de informare si (ii) extrasele de carte funciara pentru autentificare sunt valabile doar
10 zile lucratoare si (ii) estimam ca in aceastd scurta perioada autoritatea nu va avea timpul
necesar pentru analiza ofertelor $i declararea castigatorului si (iii) nu se cunoaste identitatea
notarului ce va autentifica contractele de vanzare §i care trebuie sa solicite extrasele de carte
funciard pentru autentificare conform procedurilor notariale va rugdm sa clarificati/confirmati
faptul ca este suficient ca ofertantii sa depuna extrase de carte funciar de informare in cadrul
ofertei.

3. Dupa emiterea clarificarilor de mai sus solicitim modificarea corespunzatoare a articolelor
sus-mentionate.
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Raspuns 4: Data la care ofertantul se va prezenta la semnarea contractului de vanzare - cumparare se va
incadra in perioada de valabilitate a ofertei.

Avand in vedere faptul c&, extrasul de autentificare are o valabilitate de 10 zile lucratoare se modifica pct. 4 din
Anexa 7 - Documentele care atesta calitatea de proprietar a ofertantului - si se va citi astfel:
» Extras de carte funciaré de informare, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara”

intrebare 5: Va rugam sa ne precizalj urmatoarele clarificari privind procedura de achizifionare de unitati locative
deschisa prin Invitatia de participare nr.884.1/08.10.2018:

In instructiunile cu privire la demararea procedurii, la cap.lll.3, pct. e, este precizata pericada de valabilitate a
ofertei: 60 de zile, cu posibilitatea de prelungire.

Dupa cum stiti, piata imobiliara are caracteristicile ei de functionare si pentru o buna functionare exista proceduri
standard in procesul de achizitionare al apartamentelor, respectiv: inaintea ,Contractului de vanzare-cumparare"
se incheie ,Promisiunea de vanzare- cumparare, prin care parile se asigura ca achizitia va avea loc in
condifiile si la termenele din oferta initiala, la momentul intabularii apartamentelor in cartea funciara. Avand in
vedere ca in ,Caietul de sarcini* nu este precizat:

Va rugam sa ne precizali daca P.M.B. este de acord sa incheie aceste Promisiuni de vanzare —cumparare ?
Mentiondm ca incheierea lor nu angajeazé P.M.B. financiar, nefiind vorba de plata unui avans, plata efectiva se
va face la momentul incheierii ,Contractului de vanzare-cumparare" si trecerea in proprietate a P.M.B. a
unitatilor locative.

incheierea lor, intre ofertant si P.M.B. reprezinta garantia ca P.M.B. va intra in posesia unitatilor locative la
termenul stabilit, dar si pentru noi o garantje de a ne respecta oferta. In caz contrar nu putem garanta numarul
de unitati locative din oferta.

Raspuns 5: Se vor respecta prevederile caietului de sarcini si a instructiunilor cu privire la demararea procedurii
mentionata anterior.

intrebare 6: Cu privire la aspecte prevazute in Caietul de Sarcini, dupa cum urmeaza:
1. Referitor la cerinta "Cap Il - Ofertantji vor mai prezenta:
d) actul juridic prin care se face dovada ca imobilul este liber de sarcini”
va rugam sa acceptati modificarea cerintei astfel:
“d) actul juridic prin care se face dovada ca imobilul este liber de sarcini sau acordul creditorului cu privire la
instrainare’, modificarea nefiind de natura a afecta procedura de achizitie, este juridic echivalenta si nu
afecteaza libera concurenta.
2. Avand in vedere ca apartamentele ofertate trebuie sa fie construite in baza unei autorizalii de construire, sa
respecte Legea Locuintei nr. 114 din 11 Octombrie 1996 (**republicata**)(*actualizata*), sa detina documentatie
cadastrala si Carte Funciara, implicit racordate la utilitati si receptionate de la terminarea lucrarilor de comisia
mixta formata din reprezentanti 1.5.U., I.5.C. si Politia Locala, deci finalizate si respectind normele si
cerintele legale in vigoare (in concordanta cu un proiect si autorizatie de construire ce nu pot fi modificate in
perioada de depunere a ofertelor), unele prevederi cu privire la dotariile si/sau functionalitatea apartamentelor
sunt de natura a restrictiona concurenta, fara a avea o fundamentare de stricta necesitate in ceea ce priveste
obiectivul achizitiei.

Acestea sunt dupa cum urmeaza, (dar fara a ne limita la):
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2.1. "Dotéri minime - Baie: sifon pardoseala’ obligativitatea legala de amplasare a acestuia este conform
Legii Locuintei doar in camerele tehnice.

2.2. ,Dotari minime - Spatii si instalatii de folosint& comuna - Spatii pentru uscarea rufelor” - acest spatiu
este unul individual si prevazut pe balconul fiecarui apartament.

2.3. "Dotari minime - Instalatii aferente locuintei - Aplica: 1 bucatarie/1 WC" - bucatarie si WC sunt
incaperi cu suprafete reduse pentru care locul de lampa ofera suficienta lumina, iar conditia existentei
acestei aplici nu are utilitate si este limitativa concurential.

2.4, "Dotari minime - Instalafii aferente locuintei - intrerupatoare si aplice pentru fiecare spatiu de
depozitare" - acest criteriu se refera la incaperi "tip camara® sau “tip dressing" care nu sunt indicate in
bilantul de incaperi pentru tipurile de apartamente descrise in Caietul de sarcini. Apreciem ca lipsita de
orice minima necesitate prezenta aplicelor si intrerupatoarelor in spatii de depozitare “tip dulap”.

Propunem ca aceasta conditie minima sa fie pasirata doar in cazul in care spatiul de depozitare este o
incapere distincta si de sine statétoare.

3. Echiparea apartamentelor cu anumite dotari este de natura a afecta personalizarea si functionalitatea
ulterioara a spatiului, limitAnd posibilitatea de amenajare de catre locatar, mai muli, montarea acestora fiind de
natura a afecta definitiv integritatea placarilor ceramice in cazul in care se va dori schimbarea pozitiei dotarii
respective. Exemplu: in bucatarie - spalator cu cuva si picurator si in baie/WC - etajere, portprosop, portsapun,
porthartie, cuier.

Propunem ca aceste dotéri sa fie livrate si alocate fiecarui apartament la momentul achizitiei, permitand astfel
viitorului locatar sa le monteze conform nevoilor proprii de amenajare a spatiului.

Deasemenea, va facem cunoscut ca notarea capitolelor in Caietul de Sarcini face trecere directa de
la Cap Il - Conditii minimale pentru locuinte ce trebuie asigurate de catre ofertantj, la Cap VI - Dispozitii
Finale.

Raspuns 6: Se vor respecta cerintele caietului de sarcini si prevederile Legii locuintei nr. 114/1996.

Cu stima,

DIRECTIA GENERALA ACH
DIRECTOR GEN

Directia Proceduri
Serviciul Initiere Proceduri

Sef Serviciu Dorina POPA
Intocmit,

. Andreea Ivascu — expert DGAP

! Nicoleta Popa — expert DGAP r
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